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1450/3010 domajamas dalas no NEKUSTAMA IPASUMA
Riga, Ezera iela 11-26
Kadastra nr.0100 924 3014
Noveértgjums.




SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

= VB

Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs
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Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Oskars MuiZnieks

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi 1450/3010 domajamas dalas no nekustama TpaSuma — dzivokla Nr.26 ar
platibu 49.8m” un pie ta piederosas 4980/220360 kopipasuma domdjamas dalas no biives (kadastra
apzim&jums 01000680113001); buves (kadastra apzimgjums 01000680113002); bives (kadastra
apzim&jums 01000680113005); buves (kadastra apzimgjums 01000680113008); bives (kadastra

apzim&jums 01000680113009); buves (kadastra apzimgjums 01000680113010); bives (kadastra
apzim&jums 01000680113012), kadastra nr. 0100 924 3014, kas atrodas Riga, Ezera iela 11, novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt mingta IpaSuma piespiedu pardosanas vertibu izsoles vajadzibam.

Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama paSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vertésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1450/3010 domajamas dalas no nekustama ipasuma — dzivokla
Nr.26 ar platibu 49.8m” un pie ta piederoSas 4980/220360 kopipasuma domajamas dalas no biives
(kadastra apzimejums 01000680113001); biives (kadastra apziméjums 01000680113002); biuves
(kadastra apzimejums 01000680113005); biives (kadastra apziméjums 01000680113008); biuves
(kadastra apzimejums 01000680113009); biives (kadastra apzimejums 01000680113010); buves
(kadastra apzimé&jums 01000680113012), kadastra nr. 0100 924 3014, kas atrodas Riga, Ezera iela 11,
2026. gada 10. aprili, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:
5500EUR (pieci tiikstosi pieci simti eiro).

Tirgus veértiba — aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardeveéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam.
Sados apstakjos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari
atspogujot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardeveja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardeveéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstakjus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vérteésanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz misu riciba esoso informaciju un laika
ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértéSanas diena. Aprékini neieklauj to
ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var pek$ni izmainit ipaSuma veértibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikus$i péc novértésanas dienas,
vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodosanas, nav ietverti vertejuma un vertétajs par tiem nav atbildigs. Vertejums
satur kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipaSumu, ipaSuma aprakstu, ipasuma tiesibam, ietekmé&josiem faktoriem, ka
arT fotoatt€lus. M@s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku
palidzibu, ltdzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vértéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu,
info@vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

1450/3010 domajamas dalas no nekustama Tpasuma — dzivokla Nr.26 ar
platibu 49.8m? un pie ta piederosas 4980/220360 kopipasuma
domajamas dalas no biives (kadastra apzimgums 01000680113001);
buves (kadastra apzim&ums 01000680113002); buves (kadastra
apzim&ums  01000680113005); buves (kadastra apzim&ums
01000680113008); biives (kadastra apzim&ums 01000680113009);
buves (kadastra apzim&ums 01000680113010); buves (kadastra
apzimejums 01000680113012), kadastra nr. 0100 924 3014, kas atrodas
Riga, Ezeraiela 11.

Objekta apsekoSanas un
vertéSanas datums

2026. gada 10. aprilis.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Oskars Muiznieks.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardosanas
apstaklos

5500EUR (pieci tukstosi pieci simti eiro).

Ipasumtiesibas

Ipasuma tiesibas uz novertéjamo IpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieki:

JEVGENIJS KOVALECS, pieder 1450/3010 d.d. — vertgjamas dalas.
ILONA GRANTA, pieder 1560/3010 d.d.

Koplieto$anas ligums nav registréts.

Kadastra Nr.

0100 924 3014.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas d&l, informacija par hipotékam un piedzinam netiek
publiskota.

Pienémumi un ipaSie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kavéjumiem, Objekts ir brivs no ires un patapinajuma Iigumiem.

Ta ka viena telpa nebija iespgjams ieklut, iekstelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts lidzvertigs ka pargjas telpas.

Vertejuma atskaites datums

2026. gada 10. aprilis.

Vértéjuma pamata esos$as
ticamas informacijas veids un
avoti

Zemesgramatas izdruka.

Kadastra dati.

Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.
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2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (karte)

www.balticmaps.lv
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3. FOTOATTELI

Fasade.

Kapnu telpa.

Iekstelpas.

Dzivokla ardurvis.

Iekstelpas. Iekstelpas. Pagalms.
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Daudzdzivoklu €ka, kura atrodas vertgjamais objekts novietota Rigas dala Jaunmilgravis. Apkartng atrodas
daudzdzivoklu dzivojamas majas, un komerciala rakstura biives. Visi infrastrukttras objekti (veikali, skola,
dus, un citi) ir novietoti ~200m-3km attaluma.

4.2. Vertéjama ipasuma raksturojums

Eka:

konstruktivais risinajums /serija

Stalina laika (1955.g.) eka

stavs eka 1/4

leejas durvis sledzamas
tehniskais stavoklis kopuma Vizuali apmierinoss
VZD registrétais fiziskais nolietojums V3

Dzivoklis:

kopgja platiba

49.8m’ (Zemesgramatas dati)
Artelpas — Om” t.sk.

griestu augstums, m

2.9

Pieejamas komunikacijas:

Par pieslégumiem nav informacijas

elektriba centraliz&ta
tidensapgade centraliz&ta
kanalizacija nav registréts veids
gazes apgade centraliz&ta

apkure centraliz&ta
tehniskais stavoklis iekstelpas slikts

istabu skaits 2

Dzivokla apdare ir nolietota ar defektiem un

nepiecieSams veikt kapitalo remontu.

apdzivojams.
Planojums:
Telpas - U .
- Ekspluatacija
numurs Telpas = Platiba ) =
Nosaukums H Stavs au pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.) m
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Dzivojama Dzivojama | 1 2.9 15.6
istaba telpa
2 Dzivojama Dzivojama 1 2.9 14.5
istaba telpa
3 Virtuve Dzivokla 1 2.9 6.5
paligtelpa
4 Pielickamais Dzivokla 1 2.9 06
paligtelpa
5 Gaitenis Dzivokla 1 29 7.8
paligtelpa
6 Vannas Dzivokla 1 29 2.7
istaba paligtelpa
7 Tualete Dzivokla 1 2.9 1.1
paligtelpa
8 Pieliekamais Dzivokla 1 29 1.0
paligtelpa

Kadastra dati.

5. VERTEJUMA IZPETE

5.1. Tirgus vértibas definicija

Dzivoklis nav

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vérteSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labprétigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar apréekinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos
pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijumad, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
parejam Saja standarta definétajam vertésanas bazém. “Piespiedu pardoSana’ ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)
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5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipasie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasnickam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert€§jamo ipaSumu, un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

o neckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kavejumiem;

nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;
o neckustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz kuriem vargtu
pretendget tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€§jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert€jamam
objektam ir — dzivojamas telpas.

5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartng dzivoklu cenas svarstas no 300EUR/m” un lidz pat 1200EUR/m* (atkariba no &kas
tehniska stavokla, atraSanas vietas, platibas, komunikacijam, apdares kvalitates un citiem faktoriem).
Vispieprasitakie ir divistabu dzivokli, kam seko trisistabu un citas platibas dzivokli.

ENRA RIGAS DZIVOKLU TIRGUS — MARTS 26

Darijumu skaita izmainas
Svarigakais 2025. 4. cet.
Janvara darfjumu skaits bija zemakais p&d&jo 24 ménesu laika, minus -11%, salidzinot ar decembri, un -

12%, salidzinot ar 2025. gada janvari. Lidz &im redistrStie februdra darfjumi arf nerada batiski labaku - ad —
ainu. Gada sakums viennozimigi ir I&ns Kopa -12% -3%
2 Apkopojot pirmas 2026. gada ki a a cenas, ! ir PK C+ Tpasumi, kuros redzams absolits Sérijas -14% -3%
rekords un tuvosanas 2 000 EUR/m?. Darfjumu skaits nav liels. bet registréti vairak neka 30 darjumi PK P . _129
ekas ar cenu >2 000 EUR/mMZ.
3. Seriju 8ku dzivoklu drpus C+ kvadratmetra cenas ir parsniegusas 2022. gada sasniegto piki. FLS 82 _ R
i = o - - JANVARIS
1 2026. gada 1. ceturksnT ir augusi vid&ja darfjuma summa un ta ir |oti tuvu 2022. gada sasniegtajiem
pikiem, zimTgi ka arl Sériju vidéja darfjuma summa ir augstaka fikseta un |oti tuvu 60 000 eiro. mim iy
5. Februarm auga visas prasitas pardoganas cenas un visas ir rekordaugsta lfment. Sériju cenas ir +20% pret Kopa -129% —11
2019. gada nogali, kamér JP arpus C+ turpat +50%.
& e s = Sarijas -22% -17%

6. Tikmér prasitas res maksas februari samazinajas visas kategorijas. Tas ir netipiski, jo janvar tika fiks&ta
izaugsme, kurai sezonali vajadzé&tu turpinaties

Darfjumu dati Darfjumu skaita dinamika pa ménesSiem

1015
M 923 901

83z 82 -
3 o 7 4

a00 - - -

Jaunbidves, arpus C+ (skaits un videéja iekstelpu Seérijas (skaits un vidéja ieksStelpu cena)
cena)
1900
600 2 830 27153 000 1 T 1643 1598 1700
- 2 531 g™, -_ e 1 1 — =
s00 PN 357 A oo
- 2215 o " 2 500 1 /\M‘
=0 P 1 1 14! 115 1 300
300 == == 2opoo
:’/A“M—C» Shor
200 1 895 217
1 500
100
o = = .- — - . 1 000
G083 5883583350383358835
2 2022 202 202
Otrreizeis (sk.) . p— - X S
e e e arpus C+ (sk Cw sk arpus C+ (EUR/M?) —e—— C+ (EUR/m™)
Jaunbuoves, C+ (skaits un vidéja iekStelpu cena) Renovétas un nerenovétas PK, C+ (skaits un vidéja
iekStelpu cena)
4 ooo
3 430 3 480
3132 - 3 s00
271 A g
- [ S 3 000
N et D el
\ ~SeEayS 2 7ar2 s00

o 282 2 ooo

“Trikst dati par martu, k3 arf dati par februS i nepinigi.

Avots: VZD. CB
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5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori
Pozitivie:

- pieprasita platiba;

- registrétas Ipasumtiesibas.
Negativie:

- iekstelpu tehniskais stavoklis;

- zemes dala nav TpaSuma;

- kopipasuma dala;

- pirmais stavs.

5.6. Vertesanas pieejas

Lai IpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, verteétajam jaizmanto viena vai
vairakas vert€Sanas piecjas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vertésana izmantotas
pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietosanas ekonomiskie principi.
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vert€§jama aktiva un
I1dzigu vai identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgi, cenu
izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit lietderigi izveértét identisku vai Iidzigu
aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka 1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso
darTjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1
pien€mumus, kas ir izvirziti verté€Sanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un notikusSajos darTjumos
iesaistttajiem akttviem var bt arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvér$ana viena
lieluma-kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti veéra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien@mumi, un vertibas
aprekina, tiek izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala
vertiba ar atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos
paredz€tas, vai art liguma neparedzetas attiecibas, piemeram, aktiva izmantoSanas vai ar1 turé€Sanas rezultata
sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus
riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstosu
diskonta likmi tiek kapitalizetas to paSreizgja vertiba,
¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
lenakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu veért€Sanai, nemot vera saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas
naudas plismas, [1dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu
nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama
laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgi maksatu par vértgjamo aktivu,
nebitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot
vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai
izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izveletas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IepriekS minétais, ka arT vertéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinasanas pieeja.
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6. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

6.1.Salidzinasanai izveleto objektu 1ss raksturojums:

Ipasums 1. Riga, Ezera iela O Erorala1- 2, i (i)

1 - 1 2 . Darumainformicia  Daivokla nformicia Cena Domsjamis dafas
Pl t ] 56 2 2 0V2026 2261675 0009261 34 2 562 00 4450 72 m w BOV27799  BOV27799
a a * * Informicls = Shudnbjumi 4 £ Darjumi ] Ansi Kamentin Karte BIS: regstrétie bavdarbi

3/4 stavs.

Zemes dala ir IpaSuma.
Darfjums 01.2026 par
44 SO0EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Ezeraola, Riga

22025 W52 W4 rev 2 570 46000 807

IpaSums 2. Riga, Ezera iela $-oniel 0 ingeny

Dehekds  Sirfvoia e, S a5 Ve DV

1 - 1 6. Darjuma informécia Dznokainformacia Cena ‘Doméjams dalas
C Kadsmarumuss  Ste wabss Pbam' Jreps  EUR  Kop BRI lekd ELF Topam  Bivel
Pl t_b 5 6 5 2 /042025 2000468 01009152040 44 2 %5 00 20900 529 529 1 56514503 565V194503
Informacia = Studingjuni 8 £ Darfjumi 23 [ Aél 1 ) Komentiri Karte (5 BIS: egistrétie bidarbi

4/4 stavs.

0 Ezeraiela 1, Migravs, Zemelu ra, Riga

Zemes dala ir paSuma.
Daﬁj ums 04.202 5 p ar W W 48 v 2 S0 W0 s
29 900EUR. . sl e i i e

nepleciatams kosmétiskals emonts

¥ o s3vs veid eiekdrocibien - bskus i M2 Vet regudirs pastaiges vl chas fliskis sctiidles
idz Medparkarm, tad mja ¥ piaa 72 tor varat veldzisies ke vasar \idz populirsia
s iehras. Ja Jms i 3ut, 130 10 var st D&z aKsas nOVIetot iz Mifas, un Jums nebis Buzvaueas par

IzmantoSanas avots kol

wansportidzekia drostu.

S R i
www.cenubanka.lv R e ey i

vekins aodas 150 m atums, "Marima X - 750 met, feiss "Wego' - 850 metry seumd,
2 5 60 EUR, & Savkirt : BORR

il 30 EUR gaca,
Fieamiby un samécigus komndios maksdumus, 8s 2
1o sarkotu rekustans ipsiuma spskati

13 mekifet czvokd igh b Sratands viets, kas piedivd 2afa teekoe
istabu 2ol b edl izvise, Saziveties o eams, 1 gty vair

IpasSums 3. Riga, Ezera iela e s
9—13. Darfjuma informacija Dzivokla informaciia Cena Domnajamas dajas.
29;0”‘;2026 ‘2277837 OVDO;!B%;B 2‘!‘ ;“’ 72" & I:-IAOD ;7’1”0 ;9”8> ;;”h 3 ;;‘“' ;Z(uﬂl% 7;‘2'3[2%5
Platiba-72.4m>. " ,
Informacis = Stdindjumi 12 £ Dadjumi 1 () Atéh &5 (D) Komentiri Karte [F BIS: redistrétie bivdarbi

2/4 stavs.

Zemes dala ir IpaSuma. o o
Darijums 01.2026 par Wim o
57 800EUR. e

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

Q Ezeraiela9, Riga

ajenien, Daivokds atroc

dzivojamas istabas un

$is daivokds i lnista

Pins . a0 eotinam, Secarbcjamies af vairakam Latvias
Dankim un lodosie atkidy ko 2 5 i
it i logits var3K informicias un vienotos par apskates akiem.
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IpaSums Nr.1 IpaSums Nr.2 IpaSums Nr.3
Salidzinama ipasSuma pardosanas/piedavajuma cena, EUR 44 500 29 900 57 800
Pardosanas cenas korigé€Sana, ievérojot darijuma apstaklus 1,00 1,00 1,00
l)arflosana_s ienas korigésana, ievérojot izmainas nekustamo 1.00 1.00 1.00
IpaSumu tirga
Salidzinama ipa$uma korigéta pardosanas cena, EUR 44 500 29 900 57 800
Dzivokla kop&ja platiba, m2 56,20 56,50 72,40
Dzivokla kopégjas platibas 1 m2 nosacita pardoSanas cena,
> 1,81 29,2 4
E /2 791.,8 529,20 798,3
Korigeéjosie koeficienti, kas izlidzina at§kiribas Yo EUR Yo EUR Yo EUR
Novietojums/novietojums kvartala 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Zemes domajamas dalas ietekmes -3% -23,75 -3% -15,88 -3% -23,95
Ekas projekts/tehniskais stavoklis 0% 0,00 0% 0.00 0% 0,00
aprikojums -5% -39,59 0% 0,00 -5% -39,92
apkure 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Istabu skaits un lielums 0% 0,00 0% 0,00 3% 23,95
Dzivokla tehniskais stavoklis/apdares kvalitate -15% -118,77 -10% | o | -52,92 -15% -119,75
stavs -5% -39,59 -3% -15,88 -5% -39,92
kopipaSums -10% -79,18 -10% -52,92 -10% -79,83
Kopéja korekcija -38% -300,89 -26% -137,59 -35% -279,42
Dzivokla kopéjas platibas 1 m2 korigéta pardoSanas 490,93 391,61 518,92
cena, EUR
467,15
Vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR/m2
Veértejama dzivokla kopéja platiba, m2 49,80
Veértéjama dzivokla tirgus vértiba, EUR 23 264
Veértéjama dzivokla tirgus vértiba, noapalota, EUR 23 000
1450/3010 d.d. Matematiska vértiba, EUR 11079.73
1450/3010 d.d. Vértiba, noapalojot, EUR 11000.,00

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi ar vertétajs ir spiests savu vertéjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis 11dz Tpasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans@Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas bitiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TIpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigSandas priekSa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - butiski pastiprina — samazinajums par 10%.

S5S500EUR

Kopgjais samazinajums vertibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50%
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1450/3010 domajamas dalas no nekustama ipaSuma — dzivokla
Nr.26 ar platibu 49.8m’ un pie ta piederoSas 4980/220360 kopipasuma domajamas dalas no baves
(kadastra apzimejums 01000680113001); biives (kadastra apziméjums 01000680113002); bives
(kadastra apzimejums 01000680113005); biives (kadastra apziméjums 01000680113008); biives
(kadastra apzimejums 01000680113009); biives (kadastra apziméjums 01000680113010); biuves
(kadastra apzim&jums 01000680113012), kadastra nr. 0100 924 3014, kas atrodas Riga, Ezera iela 11,
2026. gada 10. aprili, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:
5500EUR (pieci tukstosi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

e  vertgjums ir veikts, pec miisu labakas pieredzes un zinasanam.

e visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

e atskait€ ieklautdas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien€mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

e misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka ari $1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novertéjamaja Ipasuma, ka arT nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

e 1 vertéjuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

e visiem vertétajiem, kuri ir piedaljjusies §1 vért§juma sagatavosana, ir Latvijas VErtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Nekustama paSuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien@mumu un aprekinu, kas lietoti novertejuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertgjuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertgjumu nedrikst publicgt, ieprieks nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiliSanai (pagarinasanai), ka ar1 kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais IpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzZimetas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saisttbam, kas saistitas ar vert€&jamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vienosanas vai nomas ligumi, kas varétu ietekmét ta vertibu.

Sis novértgjums neuzliek par piendkumu saistiba ar $o Tpa$umu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadfjumus,
kad ir noslégta ieprieks$€ja vienoSanas.

Ipasuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita €kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Mgés neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma
un ietekm@t Tpasuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planoSana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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